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Llentar za NovVo stambeno zad rugarstvo:

Sta je recept za ukusan zadruzm budzet’

A“ 5% J
MARC NEELEN + ANA DZOKIC / Ll,entar Za Novo stambeno zad rugarstvoﬁ
MIRJANA SAKIC /konsultantklma u oblasti c odrzwog poslovanja | S og finansiranja
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http://dewarren.co

e zadruga

e 50 aktivnih ¢lanova

e 2.600 m2 (zajednickih 800 m2)
e 7.400.000 €

e 36 stanova




Investicioni troskovi

e 72% troskovi izgradnje ukupno: 7,4 miliona €
e 20% PDV Totaal

Py 8% ost a Io BTW over constructiekosten en bijkomende kosten.

16.6%

BTW over erfpacht vooraf te betalen bij aangaan erfpacht
2.7%
Leges omgevingsvergunning

cex . 1.6%
* zemljlste Jje pod Za kup Bijkomende kosten (architect, installatieadviseur, overig advies)
4.7%
Inventaris
0.7%
Groene gevel
1.4%

Bouwkosten
72.2%

Advieskosten schalen vrij goed, bouwkosten schalen in golven!
Al



e 80% kredita GLS banka (DE)

e 10% kredit provincije Severna
Holandija

e 10% ostali finansijeri
(subvencije, zadrugari/stanari,
5% crowdfinansiranje od
"prijatelja, porodica i budala"

B\ Noord-Holland

Overig

: Provincie

;“ Gemeente
% Amsterdam

P

Crowdfunders

GLS Bank

das macht Sinn
GLS

"Tokom nasih prvih razgovora sa bankom, pokazalc
e da ne mozZemo da pozajmimo ceo iznos. Sasvim je
normalno da ulozZite 20 do 25% svog novca.

Na ukupan iznos od 7,4 miliona to je poprilicno.”



Crowdfinansiranje
> €356.500

Obveznice:

7 godina, 2.3%
15 godina, 2.5%
20 godina, 2.7%

* sada ove kamate
ne bi bile moguce...

OBLIGATIE

Ter waarde van €250,-

. zegge:
“tweehonderdvijftig euro”

5] €] ~ Looptijd: 7 jaar
[
m Senl

De Warren wordt al gesteund door:
97 mensen
Voor een bedrag van:

€344.500,-

Er zijn nog 80

OBLIGATIE OBLIGATIE
Ter waarde van €250,- § L

zegge:
“tweehonderdvijftig euro”

~ Looptijd: 15 jaar

Rente: 25%

Uitgiftedatum: 6 maart 2020

 obligaties te koop

DAY
U



Zletny Racek I
Uzletni galeb,

NN

\_.

druzstvoracek.cz » b e

‘:\

fotografije: https://mwww.facebook.com/DruzstvoRacek



https://druzstvoracek.cz
https://www.facebook.com/DruzstvoRacek

Ko su Vzletny Racek ?

e zadruga

e T1c¢lanova

e 808 mM2+vrt
e 286.000 €

e 11 soba (11-15 stanovnika)




e 60 % Clanovi
e 25% porodice
e 15% prijatelji
+ dodatna crowd investment
kampanja za renoviranje:
(8.000 € u direktnim kreditima)
svi ¢lanovi zadruge daju kredite za

projekat bez kamate, ostali biraju
izmedu 0-3% kamate (2024: 4%)




Sastojci budzeta:

Ucescée ¢lanova, veli¢ina pozajmice:

5%
1%
5%
12%
25%
2%
17%
5%
6%
4%
16%
2%




Sastojci budzeta:

Pozajmice porodica:
61%

4%

18%

8%

10%

Pozajmice prijatelja:
21%

16%

27%

26%

1%



| jos nesto:

“Sada nudimo i novi ‘proizvod’, kroz koji ljudi
mogu da “Stede” novac u nasoj kuci. Funkcionise
tako da nam ljudi ne daju velike sume novca, veé¢
mogu da nam posalju malo po malo svakog
meseca, a mi to kasnije vraéamo prema ugovoru.

Ovo radi u Nemackoj, pa i mi pokusavamo...”



Prvni Vlastovka/
Prva lasta, Prag _

orvnivlastovka.cz



http://prvnivlastovka.cz

socijalna zadruga

e 12 clanova
e 960 m2
e 2.000.000 €

e 16 jedinica



e 70% dugorocni zajam od fondacije Stiftung
Umverteilen (2%, 30 god.)

e 27% kratkoro¢n maniji krediti od privatnih
zajmodavaca koji saosecaju sa projektom:

0-3% kamate (2024: 0-4%)
1% prosec¢na kamatna stopa

5.7 godina prosecno trajanje pozajmice

e 3% depozita ¢lanova zadruge,
ukupno +/- 50.000 €



Zasto nisu pozajmili od banke?

“Pre nego sto smo naisli na fondaciju
Umverteilen, pokusali smo da ubedimo
lokalne banke da nam ponude
hipoteku pod uslovima sliénim onima u
Austriji i Nemackaoj.

Ali trenutno ne postoji banka u Ceskoj
koja nudi bilo sta izvodljivo za projekat
kao sto je nas.

Nadamo se da ¢e nas projekat pomodci
da se to promeni.”




Zuglo Collective

House Association,
Budimpesta (HU)




Ko su Zuglo House?

e udruzenje
e 7 clanova
e 290 m2

e 7 stambenih jedinica/soba x 20
m2 + 150 m2 zajednicki)

e €200.000




Sastojci budzeta:

50% sopstvenih doprinosa
¢lanova

50% kratkoroc¢nih kredita od
prijatelja i porodice




Inicijalni doprinos ¢lanova:

Prvo smo nas trojie ulozili novac, kada smo
potpisivali ugovor. Udeli nisu bili potpuno
jednaki, oko 32.000 € svaki, dakle +/-
100.000 € ukupno

Ostali ¢lanovi nisu ulozili, samo 1ili 2 osobe
po 3.000 €

Kasnije smo se dogovorili oko pravila da
svaki ¢lan treba da doprinese najmanje
3.200€, kao "uplatu udela" (bez kamate)

Sav ostali novac koji je uloZzen u projekat
ima kamatu. U pocetku je to bilo 0,9%,
zatim 2%, a sada 4% (zbog inflacije)




“Mislili smo da drugu polovinu novca dobijemo kao bankarski kredit. Kada
nas je banka konacno odbila mesec dana pre roka kupovine kuce, brzo
smo trazili novac od ljudi oko nas.

U banci su nam zatim rekli da ¢ée nam dati kredit ako promenimo pravnu
formu organizovanja. Zato smo trazili novac od prijatelja samo za 1 godinu
(vecina je bila 3.200 € kredita, a maksimalna je bila 12.500 €).

Kada smo posle godinu dana shvatili da neéemo moéi da refinansiramo
kreditom od banke, poceli smo da pregovaramo o produzZenju prijateljskih
kredita. Mnogi od njih su pristali, drugima smo vraéali i uzimali nove (duze)
kredite.”



“Jedna preporuka bi bila da se prethodno dogovori minimalni i
maksimalni doprinos ¢lanova, jer je to sto ga nismo imali kod nas
dovelo do odredenih tenzija u procesu.

Takode je lepo dogovoriti se o novéanoj nadoknadi za ¢lanski
doprinos (koliko ,interne kamate* ili druge finansijske nadoknade
mozZete dobiti).

Takode, kada radite sa prijateljskim investicijama, pokusajte da
pregovarate o duZem trajanju od samog pocetka!”



LILAC, Lids



http://lilac.coop

e zadruga

e 20 clanova
e 1690 m2

e 2950.000 €

e 20 jedinica, 1zajednicka kuc¢a




e 15% grant za razvoj =
/P
e 10% depozit clanova Y & 7
(napravljen u odnosu na § - |
veli¢inu stambenih jedinica) | -
n Ay, N/
e 75% bankarski kredit il B s




Sada postaje
zanimljivo...

Equity
share
allocation
adjusted

Member
increases
income
or moves
internally

Household
meets min.
net income
thresholds

Apply for

ahome pays 35%
of netincome
every month

Each
member

Monthly
deduction
for service

costs

. allocated (+10%
of build cost)

More
More gy
Bty acquired
acquired ) Lilac
. . - equity fund

Member
pays
additional
capital

Equity shares

Leave > 3 years,

10% Deposit paid

All
equity
acquired

y

Member
pays 10%
of netincome

Deposit repaid

Equity shares that covered
capital repayments repaid

Deductions for depreciation

Deposit repaid

Equity shares that covered
capital repayments repaid

Deductions for depreciation

Equity shares revalued
(linked to national average
earnings). Any increase
split: 75% member,

25% society




gquity allocated to home t a

P “-.., Costof home
Aau, kakva torta?! EREEEEEEEES o g0
 90%
Depozit ¢lanova, udeli
i alokacija duga, u ‘
odnosu na ukupnu
investiciju.
q
10%
deposit
p



Svi u LILAC-u plaéaju 35% svojih neto mesec¢nih primanja
da plate stanovanje dok ne uplate svoje dodeljene akcije.

Neto prihod domacdinstva

neto prihoda

Svi placaju depozit od 10%
njihove ukupne isplate

Hipoteka i
kredit na kuéu




Lose vesti kada Ali izgubi posao

Oh ne.. Nas neto prihod
domacinstva je sada £13,000.

« 13.000 funti nije dovoljno za
finansiranje 90% duga
dodeljenog kuéi (minimum
je 17.000 funti).




Sre¢an zavrsetak? =
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http://laborda.coop

¢ Ko su La Borda?

e zadruga

e do 1000 c¢lanova (!)

e 3071 m?2

e 3.275.000 €

e 28 stanova (40,50 175 M2)




The project will be funded by the social economy, ethical banks and
voluntary contributions made by groups and individuals.

The budget for building La Borda adds up to more than 3M €. This budget takes into account all necessary investments
to carry out the project: from the construction of the building until residents can move in, to the liquid assets that the

Ka ko se fina n sira‘) whole operation will need. The funding of the project will come mainly from the inhabitants financial contributions,
b voluntary contributions made by collaborating members, and the financial support of ethic and social funding

institutions.
PY 18% UIOZi stanovnara Funds are distributed as follows:
e 6% ostali ¢lanovi - @
661.500,00 €_ 590.109,06 €
e 26% deonice
. 1.200,00 €_ e
e 15% hipoteka COOP57 12.750,00 € immans s
o 14% “participativni zajam” . 450.00000 €
(La Dinamo itd.)
e 20% grant za odrzivu gradnju
500.000,00 € >
‘@ Inhabitant members' contributions @ Collaborating members' contributions Participatory titles @ Housing loan

@ Participatory loan @ Non-refundable contributions @ Revenues @ Grants






