Stambeni projekti:

Project House Potsdam-Babelsberg




Stambena kriza u Evropi

Drasti¢ni porast troSkova stanovanja

Pad kvaliteta zivota i stanovanja

Nedostatak prijem¢ivog stamenog prostora

Nedostatak nekomercijalni socijalnih prostora %

=> Dostupnost i prijem¢ivost prostra
su neka od gorucih drustvenih problema



Moguci odgovor: Model MHS

Syndikat  Projects  Regional counseling  International projects  Publications  More info Getinvolved  Contact

Self-organized living - solidarity-based economy!

The Mietshauser Syndikat (apartment-
house syndicate) ...

provides advice to self-organized house
projects interested in the Syndikat’s model
invests in projects so that they can be taken off
the real estate market
helps with its know-how in the area of project
financing
initiates new projects

https://www.syndikat.org/en/



Osnovni ciljevi modela

1. Trajno povlaéenje nekretnina sa trziSta => stambeni projekti ne mogu da
propadnu, ¢ak i ako grupe koje ih nastanjuju propadnu.

2. Dizajn sistema sa ugradenim bezbednosnim mehanizmom, koji ne zavisi od

karakteristika pojedinaca ili odlika grupe, i koji predupreduje sve vrste zloupotreba.
(,poverenje je dobro, kontrola je bolja®)

3. Prevencija svih pokusaja privatizacije kolektivno ste€éenog prostora.

4. Socijalna inovacija: kolektivna forma vlasniStva u kapitalistiCkom setingu.

5. Politicko osnazivanje stanara: promovisanje samoorganizacije i direktne
demokratije, kao i znacCaja razliCitih vestina (soft skills).

6. Stvaranje pozitivne vizije drustva i naglasavanje vaznosti sistemskih promena.

ﬁ Mietshaduser Syndikat

Die Hauser denen, die drin wohnen



Generalna skupstina je glavno telo odlucivanja
=> odrzava se 2-3 puta godisnje u razliCitim nemackim gradovima

Raznovrsna pravna lica u okviru mreze:
MHS udruzenje gradana, MHS Doo, MHS Fondacija...

Brojno stanje ¢lanstva u toku godina:

2002: 12 R ,
2005: 32 ﬁ Mietshauser Syndikat
2009: 50 Die Hauser denen, die drin wohnen
2013: 72

2016: 113

2024: 191 Clanova i 22 inicijative

Slicne mreze postoje u Holandiji i Austriji.
Pojedinacni projekti u vezi sa MHS u Spaniji, Ceskoj i Francuskoj

=> Udruzenje Commoning Space Network (od decembra 2023)



Projekthaus Potsdam-Babelsberg

https://www.projekthaus-potsdam.de/



Project House: PocCetna ideja

Stvoriti drugaciju vrstu prostora udruzivanjem resursa ljudi sa ograniCenim
resursima i kreirati jedan holistiCki projekat koji bi omogucio ljudima da:

Stanuju zajedno
Rade zajedno (i kreiraju sebi radna mesta)
ZajednicCki socijalni i politiCki angazman

ZajedniCke kulturne aktivnosti

Serovanje znanja i samorazvoj

=> Heterotopia




Project House: Istorija

Rane 1990-te: Grupa prijatelja u gradi¢u Angermunde (bivsi DDR)
Kraj 1990-ih: Stambena inicijativa ,Pfeffer und Salz® (,Biber i so®).
2004: Pristupanje mrezi Mietshojzer sindikata

2005: Osnivanje stambenog projekta na broju 164 (Vila i radionice)
2012: Kupovina kuce br. 146

2013-2014: Gradnja nove kuce (br. 166)




Project House: Osnovni podaci

2 placa od ukupno 7100 m? (6000 m? + 1100 m?)

3 kuce sa 9 pojedinacnih stanova i 3 deljena stana (WG)

Kancelarijski prostor (koriS¢en od strane 4 udruzenja)

Hostelski tip smestaja (4 sobe sa 23 kreveta i kuhinjom)

2 prostorije za seminare

Radionice: kovacnica, biciklana, pekara, stolarska, krojaCka i keramiCka radionica

Ostali prostori (2 kamp-prikolice, letnja kuhinja, ostave, stanica za kargo biciklove)



Kuca br. 164: Vila

Kupljena 2005, renovirana

Stambeni prostor: 192 m?

1 deljeni stan za 6 osoba
Kancelarije i hostel: 213 m?

TroSkovi (zemljiSte+kuca+renoviranje): 800.000



Kuca br. 166: Nova (pasivna) kuca

Energetski pasivna kuca
|lzgradena 2014

[ stanova: 480 m?

16 osoba

1 kancelarija: 25 m?

Troskovi: 800.000



Kuca br. 146 — Projekthaus West

|znajmljivana 2012-2015
Kupljena 2015

2 stana i 2 deljena stana
11 osoba

346 m?

Troskovi: ca. 500.000



Radionice

Kupljene sa zemljiStem: 2005
494 m?

Radionice + 1 prostor za seminare
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Prostori za seminare i druzenja




Clanovi Projekthausa 2024

33 stanara (24 odraslih, 4 tinejdzera, 5 dece)
2 eksterna Clana grupe
Starost: Od 2 do 62 (prosek: ca. 35)

17 muskih i 16 Zenskih osoba I

2 macke i1 pas



Model organizacije i upravljanja

1) Svi Clanovi imaju ista prava i obaveze i dele zadatke i odgovornosti. Glavna
odgovornost je da se aktivho uCestvuje u donosenju odluka.

2) Glavno upravno telo je SkupStina stanara, koja se odrzava dva puta mesecCno. Svi
Clanovi su obavezni da u€estvuju na skupstini.

3) Sistem donoSenja odluka prati sociokratski model, ali nastoji se postizanje odluka
konsenzusom. Svaki stanar ima pravo veta, kojim moze da blokira odluke.

4) Stanari su duzni da uCestvuju u radu raznovrsnih Radnih grupa, kao sto finansijska
administracija, popravka i izgradnja, grupna dinamika, umrezavanje, deca i omladina....

5) Svaka od 3 kuce ima (ili bi trebala da ima) sopstvene sastanke jednom mesecno.
6) Jednom mesec€no je radna subota: popravke i sredivanje zajednickih prostorija.
7) ,Grupne terapije” (medijacije u supervizije) 3-4 puta godiSnje.

8) ,Team-building vikend": Zajednicki vikend izlet jednom godisnje.



Finansije 2004-2024

Prva investicija 2004/05: ca. 800.000 Euro
Druga investicija 2013/14: ca. 800.000 Euro
Treca investicija 2015: ca. 500.000 Euro
Ostale investicije:

2012/13: 15.000 prosSirenje prostora u146

2015/16: 30.000 obnova krova vile

2017/18: 45.000 obnova krova radionica i novi sistem za grejanje u 146
2019/20: 80.000 prosirenje potkrovilja u 146

2021: 15.000 Kompletno saniranje letnje kuhinje

2023: 18.000 Saniranje stanova u 146

2024: 100.000 novi sistem za grejanje i delimiCna toplotna izolacija



Finansijski plan 2004-2005

Financial plan:

360.000 loan GLS Bank (ethical bank);
121.000 loan KfW Bank (reconstruction bank)
80.000 Our own financial capital

75.000 loans from private persons

53.000 invested work (calculated in money)
50.000 investment Bewegungsstiftung
30.000 trough various projects

12.000 loan for ecological construction

800.000 total sum



Sistem stanarina u kugdi

Do aprila 2024:
Vila: 5,50 € m? hladna / 8,65 € topla stanarina
Nova kuc¢a: 7,30 € m? hladna / 10,45 € topla

Kuca 146: 8,12 € m? hladna / 12,50 € topla

Od aprila 2024: [zjednaCavanje stanarina po m? za sve Clanove

80% stanarine se placa po ceni od 8,68 € po kvadratnom metru
20% stanarine se placa po principu ponude (plati koliko ho¢eS i mozes)



|lzazovi zivota u stambenom projektu

1. Nejasne i konfuzne vizije i ciljevi grupe

2. Cudna grupna dinamika i konflikti medu &lanovima

3. Hroni¢na opterecenost i stres u svakodnevnom upravljanju

4. Nedostatak prostora, resursa, privatnosti i/ili ose€anja pripadnosti grupi
5. Nepostojanje pravila i procedura u vezi sa relevantnim temama

6. Konflikti sa tre¢im licima (susedima, ustanovama i eksternim pojedincima)

|

Haussuche bzw. bedrohter Wohnraum &4 Mieter_innen in gesicherten Riumen
schwierige Griindungs- bzw. Bauphase [ iSgis. stabile Dauerbetriebsphase
braucht Beratung, éffent. Unterstiitzunge, s - hat Know-how, freie Kapazititen
hochster Kreditbedarf ist teilweise entschuldet (“abbezahlt")
relativ hohe Mieten : relativ niedrige Mieten

& Defizite in den ersten Jahren e Uberschuss (Solidarbeitrag)

' Tendenz zu Stagnation und Sinnkrizen




Prednosti zivljenja u stambenom projektu

1. ,Safe space*: Stvaranje uporisSta (mesta relativne stabilnosti i komfora) u
nestabilnom setingu (okruzenju obelezenom krizom i nestabilnoS¢u).

2. Efektivnost i otpornost: Kolektivnim delovanjem je moguce suociti se sa
veCim brojem izazova i resSiti vecCi broj problema, nego individualnim resenjima.

3. Zajednica: Stvaranje osecaja pripadnosti i smislene egzistencije.
4. Li€no osnazivanje: Omogucuje se konstantno Serovanje znanja i vestina.

5. Grupno osnazivanje: Ohrabruje se socijalno eksperimentisanje i snazenje
demokratskih procesa (participacije, deljenja odgovornosti i odluCivanja)

6. Drustveni uticaj: Postavlja primer dobre kolektivne prakse i na taj na€in unosi
sum u dominantni narativ kapitalistiCkog sistema.



Hvala na paznji!
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